Vseobecne zaviazného nariadenia ¢.1/2022

Obecné zastupitel'stvo v Brestovanoch na zaklade § 4 a § 6 ods. 1 zakona SNR ¢. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zakona NR SR ¢. 150/2013 Z .z. o
Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich predpisov, zakona &. 443/2010 Z. z. 0
dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskor$ich predpisov, zdkona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v stlade predklada toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
obce Brestovany

¢. 1/2022

o podmienkach pridel’ovania najomnych bytov vo vlastnictve obce Brestovany

Navrh VZN — vyveseny na tradnej tabuli a zverejneny na internetovej adrese dna: 01.07.2022

Lehota na predkladanie pripomienok k navrhu VZN: 10.07.2022
VZN schvalené Obecnym zastupitel'stvom obce Brestovany: 26.08.2022
VZN vyvesené na tradnej tabuli obce Brestovany dna: 30.08.2022

VZN nadobuda ucéinnost’ dna: 14.09.2022



§1
Uvodné ustanovenia
1. Toto VSeobecne zavdzné nariadenie (dalej len ,,VZN*) upravuje podmienky pridelovania
bytov urCenych na najom pre obyvatelov obce Brestovany (d’alej len ,,ndjomné byty*)
postavenych s podporou Statu — Dotécie Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR a
tvermi Statneho fondu rozvoja byvania SR.

2. N4jomné byty sa budu vyuzivat na ndjom najmenej 30 rokov od vydania kolaudacného
rozhodnutia.

3. Na byty pridelované ndjomcom podla tohto VZN sa nevztahuje zakon ¢. 182/1993 Z. z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (v zneni neskor$ich predpisov).

§2
Podmienky pre poskytnutie socialneho byvania v byte
1. Sociadlne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevySuje 80 m2 pre byt bezného Standardu alebo 60 m2 pre byt nizsieho
Standardu.

2. Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 je:

a) osoba zijuca v domdcnosti s mesaénym prijmom najviac vo vysSke 3-ndsobku Zzivotného
minima;

b) osoba zijuca v domacnosti s mesanym prijmom najviac vo vyske 5-nasobku zivotného
minima ak:

- ¢lenom tejto domdacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim

- ide o domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet’atom

- asponn jeden Clen tejto domdcnosti zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost’ vzdeldvanie,
kultaru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce.

Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skiimaji a vyhodnocuji najmé nasledovné kritéria:

a) trvaly pobyt v obci Brestovany,

b) naliehavost’ bytovej potreby Ziadatel'a, pricom sa skimaju sucasné bytové aj majetkové
pomery, pocet maloletych a plnoletych nezaopatrenych deti, rodinny stav a iné socialne
kritéria,

c) preukézateI'né zdravotné dovody Ziadatel’a,

d) financné moznosti splacania ndjomného

3. Ziadatel’ ani jeho manzel/ka, druha alebo druzka o byt nesmu byt vyluénymi vlastnikmi ani
najomcami bytu, resp. rodinného domu.

4. Prednostné pravo na pridelenie bytu maji obcania s trvalym pobytom v obci Brestovany,
rodiny s jednym alebo viacerymi nezaopatrenymi detmi, poberatelia starobného alebo
predcasného starobného dochodku a obc¢ania so zdravotnym postihnutim.

5. Pri zistovani prijmov podl'a odseku 2 sa posudzuje podl'a osobitého predpisu, t. j. podla § 3
zékona c. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

6. Mesacny prijem sa vypocita z prijmu (§ 4 zékona c. 601/2003 Z .z.) za kalendarny rok
predchadzajtiiceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prisluSného
poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.



7. Zivotné minimum domacnosti sa vypoéita zo sim Zivotného minima ¢lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiuceho roku v ktorom najom vznikol.
8. Bytové podmienky ziadatel'a sa posudzuju v ¢ase podania ziadosti (pocet oséb zijucich v
spolo¢nej domacnosti).

9. Ziadatel’ nesmie byt v hmotnej nudzi zo subjektivnych dovodov.

10. V pripade ak ziadatel' odmietne sucinnost’ pri poskytovani tdajov, resp. poskytne netiplné
a nepravdivé udaje v ziadosti alebo v prilohach k nej, prenajimatel’ takéhoto Ziadatel'a vyradi
zo zoznamu ziadatelov.

11. Ziadatel musi mat vysporiadané vsetky zavizky vo&i obci. Do zoznamu Ziadatelov
0 socialny byt nebudu zaradeni obc¢ania, Ktori:

a) porusuju dobré mravy v dome vo svojom bydlisku a jeho okoli a su o tom preukazatel'né
doklady (pri priestupkovom a blokovom konani),

b) maju podlznosti voci obci, st ¢lenmi rodin dlhujucich obci a organizacidm, ktorych
zriad’ovatel'om je obec.

§3
Podmienky pre vytvorenie poradovnika Ziadatelov pri pridel’ovani
socialnych bytov
1. Pre pridelenie socidlneho bytu vytvori prenajimatel’ poradovnik ziadatel'ov na nijomné
byty . Poradovnik Ziadatel'ov schval'uje Obecné zastupitel'stvo.

2. Poradovnik netspesnych Ziadatel'ov je zdvdzny po dobu 1 roka od nevyhovenia Ziadosti.

3. O pridelenie konkrétnych bytov ziadatel'om sa bude losovat’, ak sa nedohodnu inak.

§ 4
Posudzovanie Ziadosti o pridelenie najomného bytu
1. Kazdy ziadatel’ je povinny vyplnit’ Ziadost o najomny byt, ktora je prilohou €. 1 tohto
VZN.

2. Ziadosti o pridelenie najomného bytu st evidované v poradi v akom prisli na Obecny urad
v Brestovanoch.

3. Na pridelenie nového bytu alebo uvolnené¢ho bytu je potrebné na vyzvu obce dolozit’
nasledovné prilohy:

a) Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych je zrejmy vlastnicky alebo ndjomny
vzt'ah k bytu alebo rodinnému domu,

b) potvrdenie zamestnavatel'a o cCistom mesaénom prijme ziadatela a o0sdb spolocne
posudzovanych so Ziadatelom za predchadzajici kalendarny rok, u samostatne zarobkovo
¢innej osoby potvrdenie o podani dafiového priznania k dani z prijmov fyzickej osoby za
predchadzajici kalendarny rok,

c) potvrdenie o vySke dochodku za posledny kalendarny rok pred podanim Ziadosti,
potvrdenie o inom prijme za predchadzajici kalendarny rok — podl'a § 3 a 4 zak. ¢. 601/2003
Z. z. 0 Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zadkonov,

d) v pripade deti sa predklada potvrdenie o navsteve skoly,



e) ziadatel' o bezbariérovy ndjomny byt predlozi doklad o diagnéze a rozsahu zdravotného
postihnutia.

4. Pracovnici/¢cky obecného turadu skontroluju uplnost’ udajov uvedenych v Ziadosti a
prilozenych prilohach. Ziadatel'ov s neuplnymi udajmi vyzvu na doplnenie udajov.

5. Ziadatel’, ktory nedoplni svoju Ziadost’ na vyzvu v stanovenej lehote, uvedie nepravdivé
udaje, alebo udaje sfalSuje, nebude zaradeny do evidencie ziadatel'ov o najomny byt.

6. Ziadost' o najomny byt je evidovana po dobu troch rokov. Po uplynuti troch rokov v
pripade staleho zaujmu o takyto prendjom bytu ziadatel' pisomne oznadmi obecnému tradu
svoj zaujem a doplni aktudlne udaje. Ak ziadatel’ takto nevykona, jeho Ziadost’ bude vyradena
z evidencie ziadatel'ov o najomny byt.

7. AK je volny byt pre zdravotne postihnutého ob¢ana a obcou nie je evidovana ziadost
takéhoto obcana, bude byt prenajaty ziadatelovi bez zdravotného postihnutia, s jeho
stihlasom. N4jomna zmluva sa na takyto byt uzavrie najviac na jeden rok. Po zaradeni ziadosti
obcana so zdravotnym postihnutim, bude tato rieSend prednostne a si¢asny najomca straca
narok na predlzenie ndjjomnej zmluvy na byt.

8. Pridelenie najomného bytu, ziadost' o predlzenie najmu uz prideleného bytu po uplynuti
troch rokov povodnym ndjomcom a vymenu bytov medzi ndjomcami navzajom schvaluje
obecné zastupitel'stvo.

9. Obec si vyhradzuje pravo pridelenia jedného dvojizbového bytu pre potreby zamestnanca
obce alebo skoly.

§5
Uzatvaranie najomnej zmluvy
1. Ndjomnd zmluva sa uzatvara so ziadatelom na dobu urcitl, ktora neprevysi tri roky S
vynimkou, ak ziadatelom o wuzatvorenie nijomnej zmluvy je obfan so zdravotnym
postihnutim, u ktorého doba n4jmu nepresiahne desat’ rokov.

2. Najomnii zmluvu na uzivanie bytu, ktory spiiia podmienky ustanovené Vyhlaskou
Ministerstva Zivotného prostredia SR c¢. 532/2002 Z. z. pre uZivanie bytu osobami s
obmedzenou schopnost'ou pohybu, uzatvori len s obéanom so zdravotnym postihnutim
uvedenym v prilohe ¢. 2 Vynosu Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR ¢. V —
1/2004; ak takyto obCan nepoZziadal o uzavretie ndjomnej zmluvy, mozno uzavriet ndjjomnu
zmluvu s inym ob¢anom na dobu, ktora neprevysi jeden rok.

3. V najomnej zmluve sa upravi pravo nagjomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri
dodrZani podmienok uvedenych v nijomnej zmluve a za situdcie, Ze nebolo zaznamenané
Vv predchadzajicom najomnom vztahu naplnenie ustanoveni § 711 ods. 1 pismen c), d), g)
Obcianskeho zakonnika (zakon ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov). V takomto
pripade mozno existujicu zmluvu dodatkom podpisanym pred uplynutim doby, na ktort bola
zmluva uzatvorend, prediZit o dobu, ktord neprekratuje dobu v zmysle odseku 1 tohto
VZN. Nie je ani potrebné podpisovat’ zmluvu.



4. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade najomnej zmluvy a nie su upravené tymto
VZN, sa vztahuju ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika. Najomnd zmluva musi mat’ pisomnu
formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vySku mesa¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vySku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu,

f) opis stavu ngjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skoncenie najmu,

i) spésob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky, ak je sufastou ndjomnej zmluvy
dohoda o finanénej zabezpeke podla odseku 7,

j) zoznam 0s6b Zijcich v byte spolu s ndjomcom,

k) vyhlasenie najomcu, ze najomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat’ do
podnajmu tretej osobe.

5. Pre zabezpecenie spladcania ndjomného a nakladov za pripadné poskodenie bytu bude od
budiiceho najomcu pozadovana finan¢éna zédbezpeka ,a to vo vyske maximalne 6 mesacného
najomného. Lehota na zlozenie financnej zabezpeky ndjomcom nesmie byt dlhsia ako 30
kalendarnych dni pred podpisanim zmluvy.

6. Najomna zmluva sa zékonnym spdsobom zverejni na stranke obce, ktoré zverejnenie
zmluvy je podmienkou jej platnosti.

§6
Priebeh najmu
1.Spravca najomného bytu ustanovi po dohode s ndjomcami ich samospravu, ktord spravcovi
zodpoveda za prevadzku spolo¢nych priestorov v prislusnom najomnom dome.

2. Ak sa spravca ndjomnych bytov nedohodne s ndjomnikmi na vytvoreni samospravy podla
predoslého odseku, prevadzku a udrzbu spolo¢nych priestorov v prisluSnom ndjomnom dome
zabezpeci na naklady ndjomnikov a o tieto naklady im primerane a rovhomerne zvysi najom.

3. Njjomca nemoOZe vykonavat ziadne stavebné Upravy, respektive drobné stavby v
najomnom byte bez sthlasu spravcu. Pripadné vykonané stavebné Upravy a drobné stavby zo
strany najomcu sa finan¢ne medzi ndjomcom a spravcom nevyrovnavaju.

4. Najomca nemdze v ndjomnych bytoch vykonavat’ podnikatel’sku ¢innost’.

§7
Zanik najmu
1. Najom zanikne uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 5 odsek 3 tohto
vieobecne zavizného nariadenia prediZena.

2. Najom zanikne pred uplynutim doby ngjmu:

a) pisomnou dohodou medzi spravcom a najomcom;

b) pisomnou vypovedou najomcu. Najom bytu sa konéi poslednym diom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola vypoved doruc¢ena spravcovi,



¢) po prerokovani na zasadnuti obecného zastupitel'stva a so sthlasom starostu obce pisomnou
vypoved’'ou najmu spravcom, ak najomca:

- hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil véas
najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace,

- alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v ndjomnom dome,

- vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné tcely ako na byvanie alebo ak nijomca
alebo ten kto s nim byva, ststavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

- neuziva byt bez udania vaznych dévodov,

- bez suhlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu. Do tohto sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni.
N4ajom bytu sa konc¢i poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ doruend najomcovi.

§8

Zaverecné ustanovenia
1. Byty vo vlastnictve Obce Brestovany nachadzajuce sa Vv bytovych domoch Hijska 3,
Hijska 3a, Brestova 6 a Brestova 7, postavené z prostriedkov Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR a Statneho fondu rozvoja byvania sa budil povazovat’ za najomného
30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia, nakol’ko boli skolaudované pred 01.01.2016.
2. Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ si povinni pocas lehoty 30 rokov umoznit’ po
predchadzajlicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a vV nevyhnutnej miere vstup do prenajatého
bytu zamestnancom ministerstva, prisluSného tradu a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu.
3. Obec mdze nadjomny byt prenajat’ aj tomu Ziadatel'ovi, ktory nespiia podmienky uvedené v
§ 2 tohto vSeobecne zavdzného nariadenia, ak si to vyZaduje dolezity zaujem obce alebo Statu
— Slovenskej republiky. Postdenie skutkového stavu vykond obecné zastupitel'stvo
schvalenim prislusného uznesenia.
4. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie o nakladani s ndjomnymi bytmi pre obCanov je
neoddelitenou sucastou najomnej zmluvy.
5. Toto vSeobecne zavdazné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom obce
Brestovany na jeho zasadnuti dila 26.8.2022
6. Tymto vSeobecne zaviznym nariadenim sa v celom rozsahu zruSuje vSeobecne zavidzné
nariadenie ¢. 1/2018 o podmienkach pridelovania najomnych bytov vo vlastnictve obce
Brestovany zo dna 23.02.2018 v zneni VSeobecne zavidzného nariadenia ¢. 4/2019 zo dna
29.11.2019.
6. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie nadobuda Uc¢innost’ 15. dilom od jeho zverejnenia na
uradnej tabuli obce.

Ing. Ondrej Kuhajda
starosta obce

V Brestovanoch dna: 30.08.2022



Priloha ¢. 1

Ziadost’ o pridelenie najomného bytu

Ziadatel’/ka:
Meno a pPriezvisko: ........ccevvevieceeeieeeeeeeeee e, rodinny stav ...........ccoeeveeee.

Datum narodenia:.............cccccovevvevresieesnennene Zdravotné postihnutie : ano - nie*
Adresa trvalEho PODYIUL .....viieeiieciee e
Adresa prechodného PODYLU: .....c.oeiiiiiiiie e
Zamestnavatel Ziadatela: .........ccooiuiiiiiiiii
Menny zoznam v§etkych buducich uZivatel’ov po prideleni bytu:

(osoby, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne na ucely pridelenia ndjomného bytu)

Meno a priezvisko  Datum narodenia Pribuzensky pomer  Zdravotné postihnutie
................................................................................................................ ano - nie*
................................................................................................................ ano - nie*
................................................................................................................ ano - nie*
................................................................................................................ ano - nie*
................................................................................................................ ano - nie*
Ziadam o pridelenie: ( zakrazkujte pozadovany druh bytu)

* 1- izbovy byt

* 2- izbovy byt

* 3 —izbovy byt

Dovod ziadosti:



podpis ziadatel'a

* nehodiace sa preciarknite
Povinnymi prilohami Ziadosti su:

a) sthlas so spracovanim osobnych udajov,

b) potvrdenie zamestnavatel'a o pracovnom pomere ziadatela a trvani uzavretej pracovnej
zmluvy, alebo Zivnostensky list Ziadatel'a, alebo rozhodnutie Socidlnej poistovne o priznani
dochodku ziadatel'ovi,

C) potvrdenie zamestnavatela o ¢istom mesaénom prijme ziadatela a 0s6b spolo¢ne
posudzovanych so ziadatelom za predchadzajici kalendarny rok, u samostatne zarobkovo
¢innej osobe potvrdenie o podani daiového priznania k dani z prijmov fyzickej osoby za
predchadzajtci kalendarny rok alebo potvrdenie o vyske dochodku za posledny kalendarny
rok pred podanim ziadosti, potvrdenie o inom prijme za predchadzajici kalendarny rok —
podla § 3 a 4 zak. ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych
zakonov. V pripade deti v domacnosti sa predklada potvrdenie o navsteve Skoly,

d) v pripade Ziadatela o ndjomny byt s osobitnym rezimom, ktory spiiia podmienky podla
osobitného predpisu (§ 143 pis. d) zakona ¢. 50/1976 Zb.) aj potvrdenie odborného lekara o
zdravotnom postihnuti. To znamena, Ze ziadatel’ o bezbariérovy nadjomny byt predlozi doklad
o diagnoze a rozsahu zdravotného postihnutia,

e) Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych je zrejmy vlastnicky alebo najomny
vztah k bytu alebo rodinnému domu.



Priloha ¢. 2

CESTNE VYHLASENIE

Cestne vyhlasujem, Ze idaje v Ziadosti som vyplnil/a pravdivo. Zaroven vyhlasujem, Ze v
stlade s §11 ods. 4 zakona ¢. 122/2013 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov, poskytujem vsetky
osobné udaje uvedené v ziadost’ o pridelenie najomného bytu v Brestovany dobrovolne a
suhlasim s ich spracovanim. Suhlas poskytujem na dobu neurciti a nemézem ho odvolat’.

Som si vedomy/a vSetkych pravnych nésledkov, ktoré by nastali z dovodu
nepravdivosti ¢estného vyhlasenia.

datum vyhlasenia meno a priezvisko podpis ziadatel'a/ky

datum vyhlasenia meno a priezvisko podpis manzela/ky
(resp. druha, druzky)



