OBEC BRESTOVANY, J.NIZNANSKEHO 6, 919 27 BRESTOVANY

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

¢. 4/2010

Obecné zastupitel'stvo v Brestovanoch na zaklade zak. SNR ¢.369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, v stilade s vynosom Minister-
stva vystavby a regionalneho rozvoja SR V-1/2006, o poskytnuti dotacii na roz-

voj byvania a vynos ¢. V-1/2007, ktorym sa meni a dopiia vynos &. V-1/2006

vydava pre tizemie obce toto

VSeobecne zavidzné nariadenie

0 nakladanie s naijomnymi bytmi pre ob¢anov
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§1

Uvodné ustanovenie

Ucelom tohto vieobecne zavizného nariadenia je stanovenie podmienok prijimania Ziadosti,
postupu pri vybere najomnikov najomnych bytov a stanovenie podmienok nakladania
s ngjomnymi bytmi vo vlastnictve Obce Brestovany, na vystavbu ktorych bola poskytnuta
dotacia na rozvoj byvania Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR azo Statneho
fondu rozvoja byvania

1.

Najomné byty st byty vo vlastnictve obce Brestovany s osobitnym rezimom, ktory vyme-
dzuje toto vSeobecne zavidzné nariadenie.

Obec Brestovany (d’alej len majitel') zveruje najomné byty do spravy Obecného uradu
VvV Brestovanoch (d’alej len spravca), ktory bude vykonavat vSetky ukony stvisiace so
spravovanim a prevadzkou zvereného majetku, avSak rozhodovanie o najjomnych vzt'a-
hoch prislicha vylu¢ne majitelovi.

§2

Standardny reZim nakladania s najjomnymi bytmi

Standardné najomné byty st uréené pre obéanov, ktori spiiiaju tieto podmienky:

1.

1.
a)
b)

Mesaény prijem ziadatela a osOb, ktoré ziji so Ziadatel'om v spolo¢nej domacnosti Kto-
rych prijmy sa posudzuju spoloéne podla osobitného predpisu’.

Ziadatelia st obdanmi Slovenskej republiky.

Nie st vlastnikmi, alebo vi¢Sinovymi spoluvlastnikmi iného bytu, bytového alebo rodin-
né¢ho domu.

§3

Zv1astny rezim nakladania s ndjomnymi bytmi

Néjomné byty bezbariérové su urcené:

pre ziadatel'a s tazkym zdravotnym postihnutim, uvedenym v doklade o diagnoze,

pre ziadatel'a s tazkym zdravotnym postihnutim, uvedenym v doklade o diagndze, jeho
manzela a pripadne jeho deti.

Zoznam relevantnych diagnéz je prilohou ¢islo 1 tohto v§eobecne zavdzného nariadenia.

2.
a)
b)
c)

Ziadatelia vymedzeni v ods. 1 musia spliiat’ tieto podmienky:

ziadatelia st ob¢anmi Slovenskej republiky

nie su vlastnikmi, spoluvlastnikmi alebo najomnikmi iného bytu, alebo domu,

ak je ziadatel’ najomca, ale nie je vlastnikom bytu alebo domu a zaviaze sa ,ze ku diu pri-
delenia bezbariérového ndjomného bytu ukonci ndjom a byt odovzda vlastnikovi, je tato
skuto¢nost’ povazovana za splnenie uvedenej v § 3 ods.2, pis. b) tohto vSeobecne zaviz-
ného nariadenia.

17 zakon &. 601/2003 Z. z. 0 Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov
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§4

Posudzovanie ziadosti

Ziadatelia su evidovani v poradovniku, ktory zostavi a schvali obecné zastupitel'stvo
uznesenim na zéklade postidenia prijatych Ziadosti. Ziadatel’ vo svojej ziadosti uvedie:
meno, priezvisko a rodné Cislo ziadatela

datum narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav, pocet deti,

Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého bude zrejmy vlastnicky alebo na-

jomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu.

Povinnou prilohou ziadosti je:

doklad o diagnoze a rozsahu zdravotného postihnutia, pokial’ ide o Ziadatel'a o bezbariéro-

vy byt

Bezbariérovy byt je prednostne udeleny Ziadatel'ovi, ktory je ZTP. Ak je volny bezbarié-
rovy najomny byt a obcou nie je evidovana v poradovniku o bezbariérovy najomny byt
Ziadost’ ob¢ana s tazkym zdravotnym postihnutim, bude byt prenajaty ziadatel'ovi bez
zdravotného postihnutia a ndjomna zmluva bude uzatvorend na bezbariérovy ndjomny
byt na dobu urcita, ktora neprevysi 1 rok. Po zaradeni Ziadosti ob¢ana s tazkym zdravot-
nym postihnutim do poradovnika bude tato rieSend prednostne a sucasny najomca straca
narok na prediZenie najomnej zmluvy.

§ 5

Najomny vztah

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcit 3 roky, odo dila uzatvorenia najomnej zmlu-
vy s vynimkou, ak najomca je obCan so zdravotnym postihnutim, u ktorého doba ndjmu
neprevysi 10 rokov. V najomnej zmluve bude upravené pravo najomcu na opakované
uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve.

Né4jomnu zmluvu so Ziadatelom uzatvori Statutarny zéastupca obce na zaklade uznesenia
obecného zastupitel'stva, ktorym bol ndjom schvéleny.

N4jomné za prvy mesiac ndjmu sa uhradi vopred, najneskdr pri podpise ndgjomnej zmluvy
zmluvnymi stranami. VySku ndjmu bytu stanovi spravca v zmysle platnych predpisov.

Najomné za najomné byty sa uhradza vzdy jeden mesiac vopred, najneskor do 25.dna
predchadzajiceho mesiaca.

V ngjomnych bytoch posudzovanych podl'a tohto v§eobecne zavdzného nariadenia nie je
mozné :

prihlasit’ na trvaly pobyt int osobu ako najomcu, jeho manzela (manzelku),ich deti Zijice
s nimi v spolo¢nej domacnosti a ich rodicov.

realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obc¢ianskeho zakonnika,

realizovat’ vymeny bytov a prevod vlastnickych prav.

Najomca ndjomného bytu nemé narok na pridelenie nahradného bytu alebo bytovej na-
hrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dévodu.
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K terminu ukoncenia najmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ o odovzdat’ ho spravcovi
Vv stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené skody.

Stcastou najomnej zmluvy je notarska zapisnica v ktorej ziadatel vyjadri suhlas
s podmienkami stanovenymi tymto vSeobecne zavdznym nariadenim a ur¢i miesto, na
ktoré bude ako najomca vypratany v pripade ukoncenia najmu a uplatnenia § 5 odseku 9
tohto vSeobecne zaviazného nariadenia.

V pripade, ze najomca k terminu ukoncenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’a-
huje, spravca zabezpeci vypratanie ndjomného bytu na naklady predmetného najomcu na
miesto uréené v notarskej zapisnici (pozri § 5 ods. 8 tohto vSeobecne zavdzného nariade-

nia).
§6
Priebeh najmu

Spravca najomného bytu ustanovi po dohode s najomcami ich samospravu, ktora spravco-
vi zodpoveda za prevadzku spolo¢nych priestorov v prislusSnom ndjomnom dome.

Ak sa spravca najomnych bytov nedohodne s njjomnikmi na vytvoreni samospravy podl'a
predoslého odseku, prevadzku a udrzbu spolo¢nych priestorov v prislusnom najomnom
dome zabezpeci na ndklady najomnikov a o tieto naklady im primerane a rovnomerne
zvysi najom.

Najomca nemdze vykonavat’ ziadne stavebné upravy respektive drobné stavby v najom-
nom byte bez stihlasu spravcu. Pripadné vykonané stavebné upravy a drobné stavby zo
strany najomcu sa finanéne medzi ndjomcom a spradvcom nevyrovnavaju.

Najomca nemdze v ndjomnych bytoch vykonavat’ podnikatel’ska ¢innost’.

§7

Zanik najmu

Najom zanikne uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 5 odsek 1 tohto
vSeobecne zavizného nariadenia predlZena.

Néjom zanikne pred uplynutim doby ndjmu:

pisomnou dohodou medzi spravcom a ndjomcom,

pisomnou vypoved’ou najomcu. Najom bytu sa konci poslednym ditom mesiaca nasledu-
juceho po mesiaci v ktorom bola vypoved’ doruéena spravcovi,

po prerokovani na zasadnuti obecného zastupitel'stva a so sithlasom starostu obce pisom-
nou vypoved’ou najmu spravcom, ak najomca:

hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajliice z najmu bytu, najma tym, ze nezaplatil véas
najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace,
alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v najjomnom dome,

vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ak najomca
alebo ten kto s nim byva, stistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozu-
je bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,
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- neuziva byt bez udania vaznych dévodov,
- bez sthlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na evi-
den¢nom liste k tomuto bytu. Do tohto sa nezaratavaji navstevy kratsie ako 15 dni.

Najom bytu sa konéi poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena najomcovi.

§8

Zaverecéné ustanovenia

1. Byty vo vlastnictve Obce Brestovany postavené z prostriedkov Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja SR a Statneho fondu rozvoja byvania sa budu povazovat’ za na-
jomného do 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

2. Pocas lehoty uvedenej v § 8 ods. 1 sa Obec Brestovany zavdzuje, Ze umozni vstup do by-
tov zamestnancom ministerstva, prislusného krajského stavebného tiradu a inych kontrol-
nych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a tento zavdzok premietne
aj do ngjomnej zmluvy

3. Obec moze najomny byt prenajat’ aj tomu Ziadatel'ovi, ktory nespiiia podmienky uvedené
v § 2 resp. § 3 tohto vSeobecne zavidzného nariadenia, ak si to vyzaduje dolezity zaujem
obce alebo $tatu — Slovenskej republiky. Posudenie skutkového stavu vykona obecné za-
stupitel'stvo schvalenim prislusného uznesenia.

4. Toto vSeobecne zavidzné nariadenie o nakladani s najomnymi bytmi pre ob¢anov je neod-
delitelnou sti¢astou ndjomnej zmluvy.

5. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom obce Bres-
tovany na jeho zasadnuti 19.2.2010.

6. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie nadobuda ucinnost’ 15 diiom od jeho zverejnenia na
uradne;j tabuli obce.

Ing. Stanislav Susedka
starosta obce

Vyvesené dna: 22.2.2010
Nadobuda platnost’: 9.3.2010
Schvalené obecnym zastupitel’stvom v Brestovanoch dia: 19.2.2010, uznesenim ¢islo 4/2010
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Priloha ¢. 1
K vynosu ¢. V-1/2006

Zoznam zdravotnych postihnuti

Roztriisend mozgovomiechova sklerdza

a) stredne tazka forma,

b) tazka forma (triparéza a kvadruparéza).

Koordinacné poruchy a poruchy rovnovahy — tazkd forma (s nemoznost'ou samostatné¢ho
pohybu).

Ciasto¢né a GipIné mozgové obrny (pyramidového a extrapyramidového pévodu)

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

c) kvadraplégia,

d) hemiparéza tazkého stupna,

e) paraparéza tazkého stupna,

f) kvadraparéza tazkého stupna.

Poskodenie miechy

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

c) kvadraplégia,

d) hemiparéza t'azkého stupna,

e) paraparéza tazkého stupna,

f) kvadraparéza tazkého stupna.

Spondylartritida ankylozujuca — Bechterevova choroba — tazky stupeti postihnutia chrbti-
ce s ankylozou bedrovych kibov.

Myopatie, kongenitalne, progresivne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ a
pod.), zapalové myozitidy, polyomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické

a) stredna forma s vyraznym obmedzenim hybavosti,

b) tazka forma (imobilita).

Myasténia gravis, myastenicky syndrém — tazké formy s vyraznym obmedzenim hyba-
VOsti.

Uplna strata jednej hornej koncatiny a jednej dolnej konéatiny.

Strata oboch dolnych koncatin v stehne.

. Strata jednej dolnej koncatiny v stehne a jednej dolnej koncatiny v predkoleni s kratkymi

amputacnymi kypt'ami s vyrazne zniZzenou funkciou amputovaneho kypta.
Strata jednej dolnej konéatiny v bedrovom kibe alebo s vel'mi kratkym amputaénym kyp-
tom.

Strata jednej dolnej konéatiny v stehne po kolenny kib.

Strata oboch dolnych koncatin v predkoleni.

Stuhnutie oboch bedrovych kibov

a) v priaznivom postaveni,

b) v nepriaznivom postaveni.

Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni.

Stuhnutie oboch kolennych kibov

a) v priaznivom postaveni,

b) v nepriaznivom postaveni.
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Priloha ¢.2

Technicky popis ndjomneho bytu

Byt ¢. Vv obytnom dome ¢. na ulici  prideleny na meno

— izbovy byt €. o rozlohe m2 pozostavajici z 3 obytnych miestnosti, kuchyne,
predsiene, kupel'ne, WC a k tomu prisltichajtica pivnica ¢. nachadzajuca sa v

suteréne spolu zo spolo¢nymi priestormi domu a spolo¢nymi zariadeniami do-
mu.

V byte st umiestnené tieto zariadenia:

» plynovy kotol ustredného kurenia zo zadsobnikom teplej vody
» kuchynska linka s kombinovanym sporakom a digestorom
» domovy telefon
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