Najomna zmluva-opakovana

¢.: 40072018

na byt & 40, Brestova 7, Brestovany uzatvorend podla ustanovema § 685 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb.
Obtianskeho zakonnika v zneni neskor3ich predpisov, zék. €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozv01 byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon & 443/2010 Z. z.“) a VZN obce
Brestovany ¢. 1/2018 o podmienkach pridefovania najomnych bytov v zneni VZN ¢&. 4/2019 (dalej len VZN)
medzi:
Cl.1
Zmluvné strany

Prenajimatel:

Obec Brestovany

J. Nizhanského 6

919 27 Brestovany

ICO: 00312312

DIC : 2021266951

ZastUpena: Ing. Ondrej Kuhajda, starosta obce
v zastupeni spravcu, na zaklade Mandétnej zmluvy podpisanej diia 27.6. 2016 v Brestovanoch,
firmy:

SluzbyTop s. r. 0.,

SNP 273/4

956 11 Ludanice

ICO: 50 368 354

DIC: 2120319531

zastipena: Martin Nemec - konatel

Ndjomca:

Meno najomcu: datum narodenia:

CL.2
Predmet ndjmu

2.1. Prenajimatel — vlastnik bytového domu Brestova 7 nachddzajiceho sa na parc. C. 130/135 v
katastralnom Gzemi Malé Brestovany, vyluénym vlastnikom ktorého je prenajimatel — prenechava
najomcovi do uZivania

byt €. 40 uréeny na Ucely najomneho byvania, nachadzajlci sa v Brestovanoch.

2.2. Prenajimany byt pozostdva z 2 izieb a prisluenstva. Celkova obytnd plocha bytu je 49,51 m?
Prisluenstvom prenajatého bytu je: kuchyria, kupelia, WC, chodba a predsien. Suéastou vybavenia
predmetného ndjomného bytu je: kotol, kuchynska linka, sporak a vodomer SPV.

2.3. S pravom uZivat byt je spojené pravo uZivat spolocné Casti domu, spolo&né zariadenia domu a spolo¢né
prisludenstvo domu, ktoré nie je stavebnou st¢astou domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

2.4. S uivanim bytu su spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu:
doddvka studenej pitnej vody z verejného vodovodu, odvod splaskovych vdd do kanalizacie, dodavka
elektrickej energie do spoloénych &asti a zariadeni domu.
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2.5. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu nepatria: doddvka tepla, teplej
uzitkovej vody, plynu a elektrickej energie do bytu, vybavenie bytu anténou pre rozhlasovy prijimaca TV,
upratovanie spoloénych &asti a zariadeni domu, Cistenie chodnikov a odpratavanie snehu v okoli bytovky po
spoloénu komunikdciu.

2.6. Doddvku plynu a elektrickej energie si zabezpecuje najomca individudlnou zmluvou s doddvatelmi na
vlastné naklady.

1.3
Doba najmu

3.1. Ndjomnd zmluva sa uzatvéra na dobu urcitd od 01. 03. 2025 do 28. 02. 2026.

3.2. Najomca je povinny pocas trvania nagjomného vztahu dodrZiavat podmienky vyplyvajuce z VZN.

3.3. Ndjomca mé prévo na prednostné opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny v ¢l.2
pokial si riadne plni povinnosti vyplyvajice ztejto ndjomnej zmluvy, VZN azdkona ¢.443/2010 Z.z.
o dotécidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani. O moZnosti opakovaného ndjmu bytu bude najomca
pisomne informovany minimalne 3 mesiace pred ukonfenim ndjmu bytu. Ndjomca je povinny pisomne
poZiadat o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskér 60 kalenddrnych dni pred ukoncenim doby
najmu.

ClL.a
Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1. Prenajimatel fyzicky odovzdd a ndjomca preberie byt uvedeny v ¢1.2 tejto zmluvy. Prenajimatel odovzda
ndjomcovi kltu¢e od predmetného bytu atymto diiom je/si ndjomca aostatné osoby tvoriace jeho
domécnost opravneni vstupovat do bytu ako jeho uZivatelia.

4.2. Predmetny byt budld obyvat 2 osoby. Ndjomca sa zavdzuje, Ze zmeny o poCte osbb tvoriacich
domdcnost najomcu, bude realizovat iba so sihlasom prenajimatela na zéklade predchadzajicej Ziadosti.
Nenahldsené zmeny podtu o0sdb tvoriacich domacnost ndjomcu zakladd prdvo prenajimatela uplatriovat
vo i najomcovi zmluvna pokutu vo vyske 20 €.

4.3. Najomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte sdvisiace s jeho uZivanim a obvyklé prace v byte
v zmysle Nariadenia vlddy SR ¢.87/1995 si zabezpeci sam a na vlastné naklady.

4.4, Najomca sa zavizuje, e pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie
zabezpetujuce ostatnym ndjomcom nerudeny vykon ich prdv aZe bude dodrZiavat Domovy poriadok
bytového domu.

4.5. Najomca sa zavazuje, Ze nedostatky a poskodenia v byte a spoloCnych priestoroch a zariadeniach
domu, ktoré spdsobi séam alebo ti, ktori s nim byvaju, odstrani a uhradi v plnej vy3ke. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu poskodenie odstrénit a pozadovat od
najomcu nahradu.

4.6. Ndjomca nesmie vykondvat Ziadne stavebné Upravy vnajomnom byte, Ci podstatne zmeny na
predmete najmu, a to ani na svoje ndklady.

4.7. Najomca nesmie byt vyuzivat na iné Ucely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom byte vykonavat
podnikatelskd ¢innost, ani zriadit v ndjomnom byte sidlo podnikajucej fyzickej osoby, Ci pravnickej osoby,
ani nesmie dat najomny byt do podnajmu inej osobe.

4.8.V ndjomnom byte je zakazané chovat akékolvek zvieratd bez pisomného schvilenia vlastnika vydaného
na zaklade pisomnej Ziadosti. V pripade Ze najomnik nedokézie zabezpetit aby chované zviera neobtaZovalo
ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zapachom, moze byt takéto povolenie zru3ené .

4.9. Ndjomca bytu je povinny umoznit vstup zamestnancom sprdvcu ainych kontrolnych organov ,
vykondvajlcich kontrolu v stlade so zédkonom ¢€.443/2010 Z.Z. s ciefom vykonu kontroly technického stavu
bytu, obyvania bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

¢l.s

Strana 2 z 4



Vyska a splatnost ndgjomného a sluZieb spojenych s uZivanim bytu

5.1. Najomcovi vznika dfiom vzniku najomného vztahu povinnost platit prenajimatelovi ndjomné a dhrady
za sluZby spojené s uZivanim bytu. Tieto sa ndjomca zavézuje platit prenajimatelovi a do skon&enia najmu.
5.2. Mesacné najomné vo vyske 153,47 eur a mesa¢né zalohové Ghrady za sluzby spojené s uzivanim bytu,
ktorych 3pecifikdcia vyska je nasledovna: 1. sluiby spojené s byvanim (vodné, stoéné — SV 25,00 eur,
osvetlenie splo¢. priestorov 2 eur),2. fond oprév a adriby 17,25 eur, 3. Sprava spoloenstva (poplatok za
spravu 6 eur, splatka Gveru 102,00 eur, poistenie 1,22 eur, ndklady na energetickd sluZbu O eur) sa najomca
zavazuje platit vopred vidy k 20. dfiu predchadzajiceho kalenddrneho mesiaca na Géet prenajimatela.
Tieto platby st uvedené aj v neoddelitelnej prilohe tejto zmluvy (Predpis mesa&nych zaloh).

5.3. Ndjomca sa zavdzuje uhradit prenajimatelovi zabezpeku vo vyske 845,70 eur, ktortl je povinny uhradit
do 30 dni od podpisu ndjomnej zmluvy a ktord mu je prenajimatel povinny vratit do 30 dni po skonéeni
ndjomej zmluvy. Na UGhradu zdbezpeky sa zapotitava prijatéd platba 845,70 eur, ktora predstavuje vysku
maximdlneho 6-mesacného ndjomného, ktora bola uhradend na bankovy téet obce dita 05.03.2018.
5.4.Zabezpeka, mbZe byt pouZita na pokrytie vydavkov spojenych s bytom, ktoré su uvedené v tejto zmluve
a za ktoré podla tejto zmluvy zodpovedd ndjomca.

5.5. Vyska dhrady za dodévku pitnej vody z verejného vodovodu sa vypoéitava na zaklade spotreby podla
meradiel. Vy3ka dhrady za splaskovi vodu sa vypocita podfa meradiel na zéklade spotreby SPV. Vyika
uhrady za osvetlenie spoloénych priestorov sa vypotita na zaklade celkovych vydavkov a rozpoéita na
zdklade poctu osbb v byte,

5.6. Spdsob Uhrady vykona ndjomca bud bezhotovostnym platobnym stykom, alebo postovou poukézkou
na Ucet prenajimatela.

PLATOBNE UDAJE: VUB banka, IBAN: SK43 0200 0000 0036 9003 1851 \]

konstantny symbol 0308, variabilny symbol: 40072018 l

oznamenie pre prijemcu

e

5.7. Celkova vySka preddavkov za jednotlivé sluiby spojené suZivanim bytu sa zdétuje vidy za
predchddzajici kalenddrny rok v termine do 31.maja nasledujuceho roka, po zisteni skuto&nych nakladov za
poskytnuté plnenia.

5.8. Vyuctovany zisteny nedoplatok je ndgjomca povinny zaplatit do 30 dni odo dria doruéenia vyuétovania.
Pripadny preplatok je sprévca bytov povinny odoslat do 30 dni od zG&tovania na meno najomcu.

5.9. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel je oprdvneny upravit jednostranne vyéku ndjomného
a mesacnych preddavkov za uZivanie bytu, iba na ak je na to dévod vyplyvajlci zo zmeny danej osobitym
predpisom, zrozhodnutia cenovych orgdnov, pripadne inych odévodnenych skutoénosti ktoré
bezprostredne suvisia s vypoctom nakladov na byvanie.

5.10. Zmluvné strany berl na vedomie, Ze spravca bytov je oprdvneny jednostranne zvysit vysku mesacnych
zélohovych platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajici najma zo zmeny
vieobecne zdvaznych pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych orgénov, podfa spotreby
v predchadzajicom obdobi alebo na zdklade inych skuto&nosti, majucich vplyv na vy$ku zalohovych platieb.

Cl.6

Zanik najmu a povinnosti pri skonéeni najmu
Najom bytu zanika:
6.1. Uplynutim doby najmu uvedenej v ¢1.3 tejto najomnej zmluvy.
6.2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom.
6.3. Pisomnou vypovedou ndjomcu i bez udania dévodu. Vypovednd lehota je 2 mesiace. Zadina plynut
prvym diiom a konéi poslednym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
prenajimatefovi (sprdvcovi). Vypovednd lehota méZe byt skradtend na zaklade vzdjomnej dohody
prenajimatela s najomcom.
6.4. Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:
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a) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmd tym, Ze nezaplati
véas ndjomné alebo Ghradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za ¢as dIhsi ako 3 mesiace.
b) ndjomca alebo ten, kto s ndjomcom byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prisludenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome.
¢) ndjomca alebo ten, kto s ndgjomcom byva vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné
ucely ako na byvanie alebo sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome.
d) ak pride k napIneniu dal$ich dévodov podia §711 Ob¢ianskeho zakonnika. Vypovedna
lehota je 1 mesiac a za¢ina plynut prvym dilom mesiaca nasledujiceho v mesiaci, v ktorom
bola ndjomcovi doruéend vypoved.

6.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak ndjomca k terminu skon¢enia doby ndjmu byt spravcovi
bytov neodovzdd, zabezpeti spravca bytov vypratanie bytu na naklady najomcu. Za porusenie tejto
povinnosti — véasného vypratania a odovzdania bytu spravcovi, si G¢astnici zmluvy dojednali podla §544
a nasledne s pouZitim §2 ods. 3 Obtianskeho zékonnika, zmluvnd pokutu vo vyske 200 €.
6.6. Pri zdniku najmu bytu ndjomca nemad prévo na bytovu nahradu.
6.7. Ndjomca sthlasi stym, Ze v pripade zaniku ndjmu bytu podla Cl.6 bod 6.4 av pripade naplnenia
skutkovej podstaty uvedenej v Cl.6 bod 6.4 b), c) bude vystahovany na vlastné ndklady na adresu
predchadzajlceho bydliska.
Cl.7
Zaverecné ustanovenia

7.1. Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, G¢inna den
nasledujtci po dni zverejnenia na webovom strédnke obce a uradnej tabuli obce.

7.2. Neoddelitelnou st¢astou tejto ndjomnej zmluvy je Evidenény list ndjomného bytu so zoznamom os6b
tvoriacich domdcnost ndjomcu a predpisom platieb.

7.3. U predmetného ndjomného bytu nie je moZné realizovat prevod bytu do osobného vlastnictva.

7.4. Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu podia § 5a odst.1 zakona 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskor3ich predpisov a zékona .
546/2010 Z.z., ktorym sa dopifia zdkon €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.
Néjomca berie na vedomie povinnost prenajimatela zverejnit tdto zmluvu a svojim podpisom ddva sdhlas
na zverejnenie tejto zmluvy.

7.5. Najomca potvrdzuje, Zze v zmysle zédkona €. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych Udajov dava suhlas na
spracovanie jeho osobnych udajov po dobu trvania tejto zmluvy a jej povinnej archivacie.

7.6. Zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach. Jedno vyhotovenie pre vlastnika, jedno pre spravcu
a jedno pre ndjomnika.

7.7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preditali, uzatvarajd tato slobodne , véine a urcito, v plnom
rozsahu porozumeli jej obsahu, ktory je pre nich dostato¢ne zrozumitelny a urcity, ze tato zmluva vyjadruje
ich slobodni avainu vélu oprostenii od omylov aZe nebola uzatvorend vtiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

V Brestovanoch , diia \ZI Lo dogs

....................................... / ofenarennassarasensanane - U
peciatka a podpis prenajjmatela podpis(y) ndjomcu (ndjomcov)
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